
REFERENTE EN GESTIÓN DE INTERSTICIOS URBANOS



“El mundo necesita construir una ciudad de 

un millón de habitantes por semana durante 

los proximos 20 años, para poder responder 

a la demanda poblacional”

Alejandro Aravena. ELEMENTAL



80%
POBLACION MUNDIAL

EN CIUDADES
CRECIMIENTO DEMOGRÁFICO
DEMANDA DE INFRAESTRUCTURA,
SERVICIOS Y ESPACIO PÚBLICO 



CIUDAD 
COMPACTA

CRECIMIENTO
EXPANSIVO
DE BAJA DENSIDAD
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INTERSTICIOS
  U R B A N O S



INTERSTICIOS
  

RE-GENERAR CIUDAD
A PARTIR 

U R B A N O S



ESPACIO AÉREO



recursos
+++AMBIENTE

terrazas
recursos

+++AMBIENTE
medianeras

+++AMBIENTECorazón 
de manzana

ESPACIO POSIBILITANTE!
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
UBICACIÓN ESTRATÉGICA



PÚBLICO N  E  X  O PRIVADO

ESTADO

CONSORCIO DE EDIFICIOS

C O L A B O R A T I V O 

INVERSIONISTAS

PROVEDORES

GESTOR DE LEYES



ESTADO
GESTOR DE LEYES

PROPUESTA DE ACCIÓN INMEDIATA
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Permite que el propietario original del inmueble 
pueda vender el espacio aéreo, y quien lo 
adquiere pueda construir sobre el generando un 
derecho inmobiliario temporáneo de máximo 70 

LEY NACIONAL DE ESPACIO AÉREO

ORDENANZA MUNICIPAL DE TECHOS VERDES
Establece la obligatoriedad de cubiertas verdes en región 
centro y barrios peri centrales.

INTRODUCCIÓN ART.1945 C.CYC.



ORDENANZA MUNICIPAL DE TECHOS VERDES

EDIFICIOS EXISTENTES 
RESIDENCIALES TERRAZA +400M2
RESIDENCIALES INDUSTRIALES +600M2

NUEVOS EDIFICIOS

50% CORAZÓN DE MANZANA (ALTURA MAX 4M.)

PLAZO DE ADECUACIÓN : 3 AÑOS + 1 AÑO DE PRORROGA.

REDUCCIÓN DE HASTA 20% EN TASAS ADMINISTRATIVAS E IMPUESTOS



ESTADO

FACILITADOR CUMPLIMIENTO DE 
LA ORDENANZA

RELEVAMIENTO CUANTITATIVO Y 
PLANIFICACIÓN DEL SISTEMA.



CONSORCIO DE EDIFICIOS

INVERSIONISTAS

PROVEDORES

ALQUILER DE M2 DE 
ESPACIO AÉREO

TERRAZA VERDE
AHORRO ENERGÉTICO
PLUSVALÍA A LA PROPIEDAD
PORCENTAJE DE GANANCIA 



$700.000

$3.000.000

$ 8.000.000           200 m2 dPTOS.

BENEFICIO
PUBLICIDAD
ANTENA

BENEFICIO
ESPACIO RENTABLE

PUBLICIDAD
ANTENAS

10 EDIFICIOS POR MANZANA - 20 % EDIFICIOS EN CONFLICTO =  8 EDIFICIOS 
 POR MANZANA

MERCADO 





IMAGINARIO URBANO - TESIS DE GRADO “VOLVER AL CENTRO”



LA ARQUITECTURA TIENE UNA HERRAMIENTA
SINTÉTICA PARA RESPONDER A UNA 

PREGUNTA SIN PRECEDENTES PARA LA
HUMANIDAD.

UNA OLA DE DESAFIOS.
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